(1)
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH Nr.  Festsetzung (Fortsetzung) Erméchtigung VERFAHRENSVERMERKE Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 3. Sockel izr:n;elzi:feuuunr;giz:la\?eﬁaRl'lsrseZl H;rr:]t;[; gﬁ;gr;izB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634)
Nr. Festsetzun Ermachtisun Sockel sind bis zu einer Hohe von 0,6 m Uber der mitt-  § 88 Abs. 1Nr.1ThurBO & & Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
| ZElCHNERlSCHE FESTSETZUNGEN . g gung leren HOhe der das Baugrundst[]ck erschliefRenden Stra- Der Stadtrat Erfurt hat am .............. mit Beschluss Nr. .............. den Einleitungs- und Auf- Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786)
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr.1BauGB Renfliche zuldssig. stellungsbeschluss gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dgssen Begrin- N ] . o S ) ‘
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - - , ) . dung gebilligt und die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Thuringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. vom 13.03.2014 (GVBL. S. 49), zuletzt gedndert durch Artikel 41
Im WA sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr.1bis 5 BauNVO aus- §1Abs. 3 BauNVO 4.  Miilltonnenstandorte § BEDILIE '8 8 gung des Gocet 18122018 (GVBL 5. 731
nach BauGB, BauNVO und PlanzV nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungs- §1Abs.4 BauNVO Milltonnenstandorte auf den Grundstiicken sind ein- § 88 Abs.1Nr.1ThiirBO beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ... es Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBL. 5. 731)
| gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, §1Abs.6 Nr.1BauNVO zuhausen oder zu begriinen. VOM o ortstiblich bekannt gemacht. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
% o201 Z.B. Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und 5. Vorgérten und Einfriedungen Der Bebauungsp[an wird gemé@ § 13b BauGB i.V.m. § 1332 BauGB im besch[eunigten Ver- chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
WA Il Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Tankstellen nicht zulassig. 51  Die Vorgartenflichen sind gartnerisch zu gestalten. ~ §88 Abs. 1Nr. 1 ThiirBO

2.  MaRder baulichen Nutzung

§ 9 Abs. TNr.1BauGB

fahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057 Nr. 25))
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5.2  Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfla-

2.1 Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen §16 BauNVO i.V.m.

Muhiwege

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §13a Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. §13 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der

(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 4 BauNVO)

als Hochstmal uber der mittleren Hohe der das Bau-
grundstick erschlieBenden StraRenfldche festgesetzt.

chen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Zdune mit
standortgerechten Hecken ohne durchgangige Sockel

: : chen sind a?'usschl.iefilich als s."[andortgerechte"Hef:ken Abs.2 Nr.2 BauGB und § 3 Abs.1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landes- Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
o) Bauweise von Ahul]'cerr;[['h?]ltdsraume'rr]] n andﬁ'r'en le VT()llgesch9ssen §§2108A1I:)9 ZBOBU. zljli‘/gaUNVO 3 gnd/oder Zdune 315 Zu el”"er Héhe von 1,0 m zulassig. hauptstadt Erfurt Nr. 22 vom .......c........... ,istvom bis ZUM w.oovevveene. durch o6f- zur Weiterentwicklung der Thiiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBL. S. 74)
T s emschiielblich der zu 1hnen genorenden Ireppenraume 5.2 ba : tutzmauern sind unzuldssig. fentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.
L, ‘ Art DER BAULICHEN NUTZUNG und Umfassungswdnde ganz mitzurechnen. 54 Einfriedungen in den riickwartigen Grundstiicksberei- BUng & 8 8
m',,.,—-——"""' . ) \ r 2.2 Firdie Baugebiete wird eine Traufhche von max. 7,50 m
I LA S Y - ‘

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
sind gemadll § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 Satz 1

und/oder als standortgerechte Hecken zulassig.

BauGB mit Schreiben vom .................. zur AuBerung aufgefordert worden.
WA Allgemeine Wohngebiete

Als oberer Bezugspunkt gilt die Schnittlinie von Dach- 5. Der Stadtrat Erfurt hat am ...ocooooovn..... mit Beschluss Nr. ......... den Entwurf des Bebau- Stand: 04.04.2019
haut und Fassade bzw. bei Flachddchern die Oberkante ungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
der Attika des obersten Vollgeschosses. HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
3. Bauweise und tiberbaubare Grundsticksfliche &9 Abs.1Nr.2BauGB

(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel)
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ als Héchstwert (Beispiel)
zB. || Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert (Beispiel)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

v = Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Fir die Wohngebiete gilt eine offene Bauweise. Bebauun-
gen sind unter Einhaltung der sich aus den Regelungen der
ThirBO ergebenden Abstdnde zu errichten.

§ 22 Abs. 2 BauNVO

4. Nebenanlagen

sticksflachen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.

5.1 Garagen bzw. Carports sind aulerhalb der iberbaubaren §12 Abs. 6 BauNVO
Grundsticksflachen nicht zuldssig. Stellpldtze dirfen da-
gegen auch in den straBenseitig nicht tiberbaubaren Fla-
chen liegen.
5.2 Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig. Die Breite der
Grundstuckseinfahrt ist auf max. 5,0 m begrenzt.

§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen sind aulerhalb der lberbaubaren Grund- §14 Abs.1Satz 3 BauNVO

5. Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten § 9 Abs.1Nr.4BauGB

1.1

1.2

Archéologische Bodenfunde

Zufallsfunde sind entsprechend §16 Thiiringer Denk-
malschutzgesetz unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Erfurt oder dem Thiringi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie,
Abt. Bodendenkmalpflege in Weimar anzuzeigen.

Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist
eine Erlaubnis entsprechend §13 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen
in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1
Nr.3,816 Thuringer Denkmalschutzgesetz.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten (DIN-Normen etc.) konnen dort eingesehen wer-
den, wo nach der Bekanntmachung gemadR § 3 Abs. 2

beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gemaR § 13a Abs. 2
Nr.1BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
.................... bis zum .................... 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gemadl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr.2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
furt Nr. .......... VOM .o, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange
sind gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .................... zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hatam ... mit Beschluss Nr. .......... nach Prufung der abgege-
benen Stellungnahmen die Abwdgung beschlossen und den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemadR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThiirKO als

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die

geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom .......ccccocveneence. Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiuringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Stand ALK: .ooovveeeeee.

Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs.1Nr. 11 BauGB) 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs.TNr. 20 BauGB

BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungspla-
Entwicklung von Natur und Landschaft

Planverfasser: T E P Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
nes und der Begriindung erfolgt und gemald § 10 Abs. 3 Tel. 0561/987988-0 Fax -11
BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu je- Erfurt, den

m |andschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
Oberflachenbefestigungen innerhalb der nicht Uber- o . e A = stadtebau- Tel. 0361/74671-74 Fax-75

) - . . ) dermanns Einsicht bereitgehalten wird.

bauten Grundstlicksfldchen sind mit wasserdurchlas-

= architektur  info@planungsbuero-tepe.de
sigen Beldgen auszubilden.
7.  Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen,  §9Abs.1Nr.25a) BauGB

Landeshauptstadt Erfurt
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A. Bausewein
71 Die zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern fest-

Offentliche Verkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

Stadtentwicklung und Stadtplanung

WarsbergstraRe 3, 99092 Erfurt
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

Oberbiirgermeister
gesetzten Flachen sind als Gehélzpflanzungen stand-

ortgerechter Baum- und Straucharten herzustellen. Die

erforderlichen Grenzabstande gemaR Thiringer Nach-

barrechtsgesetz sind einzuhalten.

Pflanzqualitat der Baume (Heister) und Straucher min-

destens 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.

Bdaume aus:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Betula pendula (Sandbirke)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche) AUSFERTIGUNG
- Pyrus communis (Wildbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) Erfurt, den

%194’50 Bestandshéhe in m Giber NHN Straucher aus:

- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Corylus avellana (Haselnuss)
- Crataegus monogyna (Weilkdorn)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)
-Rhamnus frangula (Faulbaum) Entwurf
-Rosa canina (Hundsrose) Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
- Sambucus nigra (Holunder) furt Nr. .......... VOM .o ortsublich bekannt gemacht.
-Viburnum opulus (Schneeball) Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

7.2 Die sonstigen nicht uberbauten und nicht fur Stell-
platze, Garagen und ihre Einfahrten genutzten Grund-
stucksflachen sind zu mindestens 60% zu begriinen,
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

73  Nadelgeholze sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen
ist die Verwendung von Taxus baccata (Eibe).

74  Pro 200 m? nicht Gberbauter und nicht fur Stellplatze,
Garagen und ihre Einfahrten genutzter Grundsticks-
flache ist mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm
(gem. nachfolgender Pflanzenliste) zu pflanzen.
Laubbdume II. Ordnung, Hochstamme 3 x verpflanzt,
mit Ballen StU 14-16 cm:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Betula pendula (Sandbirke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Trauben-Kirsche)
-Sorbus aucuparia (Eberesche)
-Sorbus intermedia (Mehlbeere)

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O QO Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
O O O O §9 (1) Nr. 25 a) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B.-Planes
§9(7) BauGB

L 12,20 L
1 1

Der Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist gemadR §21Abs.3 ThiurKO der
Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom .................... vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

BemaBung in Meter

Bebauungsplan KER687
"Hinter dem Anger" in Kerspleben
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO
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11 Ddcher sind als Flachdacher sowie als geneigte Dacher §88 Abs.1Nr.1ThirBO
bis zu einer Neigung von maximal 38 Grad zuldssig.

1.2 Flachdacher, die nicht als Dachterrasse genutzt wer-

den, sind als extensiv begriinte Dacher auszubilden.

2.  Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind von der stralenseitigen Fassade § 88 Abs.1Nr.1ThirBO
um mindestens 2,0 m und von der riickwartigen Fassa-
de jeweils um mindestens 1,0 m einzurlicken.
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MaRstab: 1:500 ‘ Datum: 03.05.2019 ‘ Planausschnitt unmaRstablich ‘ Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




